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Zmluva o uzavreti buducich zmlav
(dalej len ,,Zmluva“)

uzatvorena podl'a ust. § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, medzi:

MARINA LIPTOV, as.
so sidlom Bobrovnik 140, 032 23 Bobrovnik
ICO: 35 686 553
IC DPH: SK2020844199
Udaj o zapise: obchodny register Okresného sudu Zilina, odd. Sa, vlozka ¢. 10892/L
Bankové spojenie: oznacenie banky: Tatra banka, a.s.
¢islo uctu v tvare IBAN: SK41 1100 0000 0029 4911 0942
v mene kt. kond predseda predstavenstva, Ing. Oto Klostermann
(dalej len ,,Buduci predavajuci)

meno a priezvisko:

rodné priezvisko:

trvale bytom:

adresa pre dorucovanie:

datum narodenia:

rodné ¢islo:

statny obcan:

email:

telefénne cislo:

Bankové spojenie: oznacenie banky:
Cislo t¢tu v tvare IBAN: SK

a manzelka:

meno a priezvisko:

rodné priezvisko:

trvale bytom:

adresa pre dorucovanie:

datum narodenia:

rodné ¢islo:

statny obcan:

email:

telefénne cislo:

(dalej spolu ako ,,Buduci kupujuci®; pojem Budici kupujuci v jednotnom ¢ mnoznom disle

oznacuje spolo¢ne Buducich kupujicich)

Buduci predavajici a Buduci kupujuci sa spolu v dalsom texte Zmluvy oznacuju len ako
yZmluvné strany® alebo len ,,Strany*
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PREAMBULA

Buduci predavajuci na zaklade stavebného povolenia vydanom Obcou Bobrovnik dna 25.7.2011
pod &j. UR a SP 2010/05798 — 04/Hav, pravoplatnom dfia 26.8.2011, v spojeni s rozhodnutim
vydanom Obcou Bobrovnik dna 2021, pod ¢.j. , pravoplatnom dna 2021, ktorym doslo k zmene
stavebnika stavby SO 13 Apartmanovy dom v prospech Budiceho predavajiceho a k zmene doby
trvania uvedenej stavby zo stavby docasnej na stavbu trvald (d’alej len ,,Povolenia®), realizuje
vystavbu stavby oznacovanej v Povoleniach ako stavebny objekt SO 13 — Apartmanovy dom
(dalej len ,,Stavba*). Stavba bude sucast’ou oploten¢ho arealu MARINA LIPTOV REZORT,
tvorenom o.1. aj polyfunkénym objektom s restauraciou, moélom, rekreacnymi domami, hotelovym
komplexom so $portoviskami (sucast’ou ktorého je aj bazén a wellnes), pesou kolonadou, parkom,
vodnymi plochami, vnutro-arealovymi komunikaciami (vratane cyklo-chodnikov) a parkovacimi
plochami.

Buduci predavajici Stavbu bude realizovat’ na CKN pozemkoch vzniknutych odé¢lenim / zlicenim
z CKN pozemkov s parc. ¢. 366/14 a ¢. 367/3 v k.d. Bobrovnik a v rimci nej bude realizovat’ tri
nepodpivnicené apartmanové domy, obchodne Buducim predavajicim oznacované ako
apartmanové domy A, B a C. Kazdy z uvedenych apartmanovych domov bude mat’ styri nadzemné
podlazia, pricom v 1. NP budd umiestnené spolocné priestory na uskladnenie doplnkov,
$portovych potrieb, spolocensky priestor, pivnicné kobky a dva bezbariérové apartmany a na
ostatnych podlaziach budd umiestnené apartmany. V kazdom apartmanovom dome sa bude
nachadzat’ celkom 11 apartmanov a vyt'ah.

Buduci kupujici ma zaujem za podmienok a sposobom stanovenym v tejto  Zmluve, odplatne
nadobudnut’ od Budiceho predavajicecho do svojho vlastnictva nehnutelnost’ definovana
v d’alsich ustanoveniach tejto Zmluvy.

Clanok 1
Vyklad pojmov
1.1 Na tcely tejto Zmluvy sa rozumie pod pojmom:
»Dom* apartmanovy dom xx stavebne realizovany Budicim predavajicim
ako stavebnikom podl'a Povolenia k Stavbe, postaveny na Pozemku zastavanom Domom, podl'a

projektovej dokumentacie vypracovanej Ing. Brunom Borosom, autorizovanym stavebnym
inzinierom, 0186*A*1,

»Apartman® apartman ¢.xx na xx. nadzemnom podlaz{ Domu, o predpokladanej
Podlahovej ploche Apartmanu xx m2, pozostavajicom 2z Xxx miestnosti a prislusenstva.
Prislusenstvom Apartmanu je kuchyna, kupel'na, WC, chodba, balkén o predpokladanej vymere
xx m2 a pivni¢na kobka €. xx o predpokladanej vymere xx m2 na 1. nadzemnom podlazi Domu.
Sucast’ou Apartmanu je: vautorné vybavenie, najma: rozvody elektrickej instalacie od elektromeru,
rozvody vody (SV A TUV), rozvody kanalizacie od zvisljch rozvodov ak nim prisluiné
zariadovacie predmety, rozvody elektrického podlahového kurenia, elektrické vyhrevné
konvektory, rebrikové teleso s elektrickou spiralou v kupel'ni, zvoncek, postova schranka, telefénna
pripojka, domaci telefén a Standardné vybavenie.

Podorysné a polohové urcenie (umiestnenie) Apartmanu ajeho prislusenstva je vyznacené
v situacnych nakresoch tvoriacich Prilohu ¢. 1 k tejto Zmluve, obsahom ktorej je: (i) podorys
podlazia, na ktorom sa nachddza Apartman; (i) podorys Apartmanu vratane dispozicného
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umiestnenia jeho miestnosti a prislusenstva, vratane uvedenia predpokladanej podlahovej plochy
jednotlivych miestnosti Apartmanu a jeho prislusenstva; (iii) podorys 1. nadzemného podlazia
Domu s vyznacenim pivnicnych kobiek aich podorysu; a (iv) polohové urcenie (umiestnenie)
Parkoviska s vyznacenim parkovacicho miesta uvedenom v bode 2.2 tejto Zmluvy.

Situacné nakresy tvoriace Prilohu ¢.1 k tejto Zmluve, nie su projektom skuto¢ného vyhotovenia a
vymery uvedené v Prilohe ¢. 1 k tejto Zmluve st uvedené ako konstrukéné vymery (rozumej pri
miestnostiach ako plochy miestnosti vymedzené vnutornou stranou zvislych konstrukcii bez
povtrchovych uprav akymi su obklady, omietky a pod.), ktoré sa po realizacii Apartmanu a jeho
prislusenstva mierne zmenia s ohl'adom na omietku a stavebné odchylky tolerované stavebnymi
technickymi normami. Do podlahovej plochy Apartmanu sa zapocitava plocha zastavana
kuchynskou linkou, zariad'ovacimi predmetmi a vykurovacimi telesami

S vlastnictvom Apartmanu bude nerozlucne spojené:
- spoluvlastnictvo na spoloc¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach Domu,
- spoluvlastnictvo na Pozemku zastavanom Domom,
- spoluvlastnictvo na Prilahlom pozemku, ak tak v silade s bodom 2.6 tejto Zmluvy
rozhodne Buduci predavajuci pri prevode prvého Apartmanu v Dome.

»Podlahova plocha Apartmanu podlahova plocha vsetkych miestnosti Apartmanu a
miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo Apartmanu (vratane podlahovej plochy pivni¢nej kobky), bez
plochy teras, lodzii a balkénov.

»Zakon o vlastnictve bytov* zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

»Pozemok zastavany Domom* pozemok, na ktorom bude Dom postaveny a ktory
bude geometricky zamerany po vystavbe Domu geometrickym planom zabezpe¢enom Budicim
preddvajucim na jeho naklady a ktory bude geometricky od¢leneny / prip. s¢asti aj zlaceny od / z
povodnych CKN pozemkov s parc. ¢. 366/14 a ¢. 367/3 v k.. Bobrovnik.

»Prilahly pozemok* pozemok urceny postupom uvedenom v bode 2.6
tejto Zmluvy a patriaci k Domu.

»Standardné vybavenie® vybavenie Apartmanu (ako napr. obklady, dlazby,
sanita, podlahové krytiny, vchodové a interiérové dvere, oknd, zalizie apod.), ktoré je jeho
sucast’ou, cena ktorého je zahrnutda v Kupnej cene (pojem specifikovany v bode 4.1 tejto Zmluvy)
a hnutel'nosti (mobiliar, spotrebice, nabytok, ktorym bude Apartman podla vyberu Budiceho
kupujuceho uskuto¢nenom z ponuky Budiceho predavajuceho vybaveny), dodanie hnutel'nych
veci ktorych je sucast’ou zavizku Budiuceho predavajuceho podla tejto Zmluvy a cena hnutelnych
veci ktorych je zahrnuta v Kapnej cene, to vsetko v rozsahu a $pecifikacii uvedenej v Prilohe ¢. 2
k tejto Zmluve.

sy INotar Mgr. Tomas Leskovsky, notar, so sidlom notarskeho
uradu Zahradnicka 6, 811 08 Bratislava — Staré Mesto, resp. iny notar urcéeny Budicim
predavajicim

»Parkovisko* vonkajsie  parkovisko s asfaltovym  povrchom,
s vodorovnym dopravnym znacenim a vyznacenymi parkovacimi miestami, z ktorych ¢ast’ bude aj
¢islovana. Parkovisko bude umiestnené na pozemku geometricky odclenenom / prip. scasti aj
zlucenom od / z povodnych CKN pozemkov s parc. €. 366/14 a ¢. 367/3 v k.i. Bobrovnik, bude
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urcené na parkovanie osobnych motorovych vozidiel a s vlastnictvom Apartmanu bude spojené aj
vylucné pravo jeho vlastnika uzivat’ jedno konkrétne urcené parkovacie miesto na Parkovisku.
Polohové urcenie (umiestnenie) Parkoviska s vyznacenim parkovacicho miesta uvedenom v bode
2.2 tejto Zmluvy, je vyznacené v situacnom nakrese tvoriacom Prilohu ¢. 1 k tejto Zmluve.

,»OU — KO prislusny miestny organ Statnej spravy na
uscku katastra, do posobnosti ktorého patri rozhodovanie v katastralnom konani a zapis prav
k Apartmanu; v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy je nim Okresny urad Liptovsky Mikulas, katastralny

odbor.

nZataZeny pozemok* pozemky nachadzajuce sa v k.i. Bobrovnik,
obec Bobrovnik, okres Liptovsky Mikulas, a to pozemky— parcely registra ,,C* evidované na
katastralnej mape pod parcelnym ¢islom 366/104, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie,
o vymere 755 m2, parcelnym dislom 366/114, druh pozemku: zastavani plocha a nidvotie,
ovymere 1779 m2, parcelnym dislom 367/5, druh pozemku: zastavani plocha a nidvotie,

o vymere 487 m2 a na pozemku geometricky od¢lenenom z pévodného CKN pozemku s parc.

v

¢. 367/3 vka. Bobrovnik, na ktorych si/budi umiestnené (vybudované) telesi cestnych
komunikacii, pravoplatne skolaudované ako vnutro-arealové komunikicie MARINA LIPTOV
REZORT-u.

»vecné bremeno cesty* vecné bremeno in rem zat'azujuce Zat'azeny
pozemok, spocivajice v prave vstupu, vjazdu, vyjazdu, prejazdu a prechodu pesi, motorovymi
alebo nemotorovymi dopravnymi prostriedkami cez Zat’azeny pozemok, to vsetko v prospech
kazdého vlastnika (spoluvlastnika) Pozemku zastavanom Domom.

»yDovolené tarchy* t'archy, ktorymi si / budd Apartman /
Pozemok zastavany domom a pripadne aj Prifahly pozemok zat’azené: (a) Ctarchy
alebo obmedzenia vzniknuté ex lege (na zaklade zakona), najma zakonné zalozné pravo podla § 15
Zakona o vlastnictve bytov, zdkonné vecné bremeno alebo ina zakonna t’archa v prospech
distributora elektrickej energie, poskytovatela telekomunika¢nych sluzieb a podobnych subjektov,
ktora nie je sposobila ohrozit’ alebo obmedzit’ vlastnicke pravo Buduceho kupujiuceho
k Apartmanu; (b) t'archy alebo obmedzenia alebo prava v prospech tretich osob  zriadené
Buducim predavajucim v sulade s podbodom 7.7.3 tejto Zmluvy.

»Zmluva o vykone spravy zmluva uzatvorena dna xx 2021 medzi
Budicim predavajucim ako spravcom a vlastnikmi  stavieb nachadzajacich sa v MARINA
REZORT-e, ktora tvori Prilohu ¢. 3 k tejto Zmluve, predmetom ktorej je uprava vzajomnych prav
a povinnosti spravcu a vlastnikov vsetkych stavieb a apartmanov nachadzajucich sa v MARINA
REZORT-e pri zabezpecovani prevadzky, adrzby a opravach apartmanovych domov a aredlu
MARINA REZORT v casti pesej kolonady, parku a ostatnej zelene, vodnych ploch, vnuitro-
arealovych komunikacii (vratane cyklo-chodnikov) a parkovacich ploch.

1.2 Pojmy uvedené v tejto Zmluvy velkymi zaciatocnymi pismenami maji vyznam, aky je
definovany v bode 1.1 tejto Zmluvy.

CL IL
Predmet Zmluvy

2.1 Predmetom tejto Zmluvy je zavizok oboch Zmluvnych stran spolo¢ne v buducnosti,
najneskor do 30 (tridsiatich) dni odo dna dorucenia Vyzvy (pojem $pecifikovany v bode 3.3 tejto
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Zmluvy) druhej zmluvnej strane (t.j. vyzvanej zmluvnej strane), uzatvorit’ :

a) Kuapnu zmluvu, predmetom ktorej bude odplatny prevod vlastnickeho prava k Apartmanu
v Standardnom vybaveni a s jeho zikonnym prislusenstvom, t.j. spoluvlastnickym podielom na
spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach Domu, spoluvlastnickym podielom na Pozemku
zastavanom Domom a pripadne aj spoluvlastnickym podielom na Prilahlom pozemku,
z vylu¢ného vlastnictva Buduceho predavajiceho do vylu¢ného vlastnictva Budiuceho kupujiceho,
za kupnu cenu a dalsich podmienok dohodnutych v tejto Zmluve, s prihliadnutim na zmeny
vseobecne zaviznych pravnych predpisov a inych v tejto Zmluve akceptovanych skutocnosti (d'alej
len ,,Kupna zmluva®), a zaroven

b) Zmluvu o zriadeni vecného bremena, ktorou  Buduci predavajici bezodplatne zriadi
k Zat'azenému pozemku casovo neobmedzené Vecné bremeno cesty (dalej len ,,Zmluva
o Vecnom bremene cesty®).

Kupna zmluva a Zmluva o Vecnom bremene cesty, sa v dalsom texte spolocne oznacuju len
sBudica zmluva*,

Buduci predavajuci ako vylu¢ny vlastnik Zat’azeného pozemku a Pozemku zastavanom Domom,
je opravneny Vecné bremeno cesty zmluvne zriadit’ za podmienok vyplyvajicich z tejto Zmluvy
kedykol'vek pocas platnosti tejto Zmluvy. V pripade zriadenia Vecného bremena cesty v sulade
s predchadzajucou vetou, sa Budicou zmluvou rozumie len Kupna zmluva.

2.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze s vlastnictvom Apartmanu je nerozlucne spojené pravo na
vyluéné uzivanie parkovacieho miesta ¢. xx na Parkovisku.

23 Uéelom Vecného bremena cesty je zabezpedit’ trvalj a neobmedzeny fakticky a pravny
ptistup k Apartmanu. S Vecnym bremenom cesty je nerozlucéne spojené aj pravo vstupu, vijazdu,
vyjazdu, prejazdu a prechodu pesi, motorovymi alebo nemotorovymi dopravnymi prostriedkami
cez cestné telesa komunikacii umiestnenych na Zat’azenom pozemku. Vecné bremeno cesty bude
spocivat’ v povinnosti vlastnika Zat’azeného pozemku strpiet’ a umoznit’ osobam opravnenym —
spoluvlastnikom prislusnych panujicich nehnutelnosti (Pozemku zastavanom Domom)
nepretrzity a neruseny vykon prav zodpovedajucich predmetnému vecnému bremenu. Osoba
opravnena zvecnych bremien podla predchadzajicej vety, nebude opravnena parkovat’
akymikol'vek vozidlamina Zat’azenom pozemku a bude povinna podiel'at’ sa na zachovani, udrzbe
a opravach cestnych telies komunikacii umiestnenych na Zat'azenom pozemku podl'a podmienok
stanovenych v Zmluve o vykone spravy, ku ktorej Buduci kupujuici pristupi v Kapnej zmluve.

2.4 Buduci kupujtci berie na vedomie, ze Podlahova plocha Apartmanu, vymera balkénu
patriacom k Apartmanu a vymera pivnicnej kobky tvoriacej prislusenstvo Apartmanu uvedena pri
definovani Apartmanu v bode 1.1 tejto Zmluvy, je predpokladana (orientacna) a do uzatvorenia
Kupnej zmluvy moze dojst’ k jej zmene. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci predavajici je
opravneny jednostranne zmenit’® vymeru Podlahovej plochy Apartmanu, vymeru  balkénu
patriacom k Apartmanu a vymeru pivni¢nej kobky tvoriacej prislusenstvo Apartmanu oproti ich
vymere uvedenej v bode 1.1 tejto Zmluvy pri definovani Apartmanu. Po dokonceni (stavebnom
zrealizovani) Domu Buduci predavajuci zabezpeci zameranie vsetkych apartmanov v Dome, ktoré
bude zavizné a bude sluzit’ ako podklad pre spracovanie tychto ploch do Kupnej zmluvy a pre
stanovenie vel'kosti spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach
Domu, na Pozemku zastavanom Domom a pripadne aj na Prifahlom pozemku.

2.4.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel v plosnych vymerach Podlahovej plochy
Apartmanu, balkénu patriacom k Apartmanu a pivnicnej kobky tvoriacej prislusenstvo
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Apartmanu oproti ich vymere uvedenej v bode 1.1 tejto Zmluvy pri definovani Apartmanu,
nebude mat’ vplyv na vysku Kuapnej ceny aani nebude zakladat’ pravo ktorejkol'vek zo Stran
odstapit’ od tejto Zmluvy (s vynimkou d’alej uvedenou). V pripade Podlahovej plochy Apartmanu
sa Zmluvné strany dohodli na tom, Ze:

(i) ak odchylka skutocnej Podlahovej plochy Apartmanu od jej vymery predpokladane;
touto Zmluvou pri definovani Apartmanu nebude mensia ako 7% (neprekroci vimeru
o minus 7%), takato odchylka nebude mat’ vplyv na vysku dohodnutej Kiapnej ceny
a nebude zakladat’ pravo ktorejkol'vek Zmluvnej strany od tejto Zmluvy odstupit’;

(i) v pripade, ak Podlahova plocha Apartmanu klesne pod 93% (t.j. bude mensia ako 93%)
jej  predpokladanej vymery uvedenej vbode 1.1 tejto Zmluvy pre definovani
Apartmanu, Budicemu kupujucemu vznikne pravo od tejto Zmluvy odstupit’, a to
najneskor v lehote jedného (1) mesiaca po tom, ¢o mu Buduci predavajici pisomne
oznami skuto¢nu Podlahovd vymeru Apartmanu;

(ii) k znizeniu Podlahovej plochy Apartmanu, ku ktorej dojde v dosledku uprav
uskutocnenych z podnetu Budiceho kupujuceho, sa neprihliada. Buduci kupujici
nema v pripade takéhoto znizenia Podlahovej plochy Apartmanu narok ani na zlavu
z Kapnej ceny ani pravo odstupit’ od tejto Zmluvy.

2.5 Urcenie a popis spolo¢nych ¢asti Domu, spolo¢nych zariadeni Domu a pripadne aj
prislusenstva Domu, tak ako su tieto definované v § 2 ods. 4, ods. 5 a ods. 6 Zakona o vlastnictve
bytov, bude stanovené Buducim predavajicim v sdlade s prislusnymi ustanoveniami citovaného
zakona. Utrcenie pozemkov geometrickym planom (Pozemok zastavany Domom, pozemok pod
Parkoviskom, pozemky spadajice pod pojem Zat’azeny pozemok, Prilahly pozemok), je vylucne
v kompetencii Buduceho predavajiceho, ich polohové urcenie a vymera nema vplyv na vysku
Kupnej ceny a ani nebude zakladat’ pravo ziadnej Strane odstapit’ od tejto Zmluvy.

2.6 Urcenie, ¢i s vlastnictvom Apartmanu je spojené aj spoluvlastnictvo na Prilahlom
pozemku, polohové urcenie Prifahlého pozemku a uréenie jeho vymery, ako aj urcenie velkosti
spoluvlastnickeho podielu na Prifahlom pozemku je vylucne v kompetencii Budiceho
predavajiceho a toto nebude mat’ vplyv na vysku Kupnej ceny a ani nebude zakladat’ pravo
ziadnej Strane odstupit’ od tejto Zmluvy. Buduci kupujici sdhlasi s tym, ze niektoré prilahlé
pozemky k Domu mo6zu byt’ zaroven prifahlymi pozemkami aj k ostatnym domom vybudovanym
v ramci realizacie Stavby, resp. inych stavieb patriacich do MARINA LIPTOV REZORT-u, comu
bude prisposobena vyska spoluvlastnickych podielov k tymto pozemkom.

2.7 Velkost” spoluvlastnickych podielov k spolo¢nym ¢astiam Domu, spolocnym zariadeniam
Domu a pripadne aj prislusenstve Domu a  k Pozemku zastavanom Domom, bude urcena
podielom Podlahovej plochy Apartmanu k udhrnu podlahovych ploch vsetkych apartmanov
v Dome a takto stanovené spoluvlastnicke podiely buda uvedené v Kapnej zmluve.

2.8 Buddci predavajuci si vyhradzuje pravo zmenit’ dokumentaciu vzt'ahujucu sa k Apartmanu
a Domu bez dopadu na Kupnu cenu, najmi ak to bude nevyhnutné s prihliadnutim na ich spravnu
funkcnost’, stavebnu zrealizovatelnost’, rozhodnutia alebo stanoviska dotknutych organov
verejnej spravy alebo ucastnikov kolauda¢ného konania. V pripade, ak bude nemozné, prip.
neprimerane obtiazné zabezpedit’ dodanie nejakej casti Standardného vybavenia z dévodov, ktoré
neviaznu na strane Buduceho predavajuceho (napr. konkurzné alebo insolvencné alebo obdobné
konanie vo vzt'ahu k majetku dodavatela, ukoncenie vyroby, neprimerane dlhé dodacie lehoty
apod.), budu takéto ¢asti Standardného vybavenia nahradené porovnatePnym vybavenim so
zretefom najmid na zachovanie minimalne rovnakej kvality materidlov nahradzanych  casti
Standardného vybavenia; ostatné prava a povinnosti Zmluvnych stran nebudd tymto dotknuté.
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Zmena podl'a tohto bodu Zmluvy nezaklada Budicemu kupujicemu pravo odopriet’ uzatvorenie
Buducej zmluvy, ani pravo od tejto Zmluvy odstapit’.

2.9  Buddtci kupujici vzal na vedomie a suhlasi s tym, Ze obsah Zmluvy o vykone spravy moze
byt’ k ¢asu uzatvorenia Buducich zmlav jej ucastnikmi zmeneny; zmena obsahu Zmluvy o vykone
spravy nezakladd Budicemu kupujicemu pravo odopriet’ uzatvorenie Buducej zmluvy, ani pravo
od tejto Zmluvy odstapit’. Obsahom Kupnej zmluvy bude aj pristapenie Budiceho kupujiceho
k Zmluve o vykone spravy v zneni plathom k ¢asu uzatvorenia Kiapnej zmluvy.

ClL. IIL.
Uzatvorenie Kupnej zmluvy

3.1 Zmluvné strany sa dohodli na tychto podmienkach, pri kumulativhom splneni ktorych
pristupia sposobom uvedenym v tomto ¢lanku Zmluvy, k uzavretiu Buducej zmluvy:

a. Buduci predavajuci je vlastnikom Pozemku zastavanom Domom, a to asponl v Casti
(podiele) prinaleziacom k Apartmanu,

b. Vecne amiestne prislusny stavebny urad vyda kolaudacné rozhodnutie, ktorym
povoli trvalé uzivanie Domu, resp. apartmanov v filom sa nachadzajucich a toto
(rozumej kolauda¢né rozhodnutie) nadobudne pravoplatnost’,

c. prislusna obec vyda rozhodnutie o prideleni sapisného c¢isla Domu,

d. Buddci predavajuci je zapisany v katastri nehnutelnosti ako vylu¢nych vlastnik
pravoplatne skolaudovaného Apartmanu, na ktorom alebo na jeho akejkol'vek
zakonnej sucasti neviaznu iné nez Dovolené tarchy,

c. Apartman je vyhotoveny v Standardnom preveden.

3.2 Budduci predavajici oznami Budiucemu kupujicemu splnenie podmienok pre uzatvorenie
Buducej zmluvy, a to najneskor do 30 (tridsiatich) pracovnych dni odo dna, kedy sa dozvedel
o splneni poslednej z podmienok uvedenych v bode 3.1 tejto Zmluvy. Buduci predavajuci v lehote
uvedenej v predchadzajucej vete splnenie podmienok podla bodu 3.1 pism. a) az d) tejto Zmluvy
preukdze Budicemu kupujicemu predlozenim prislusnych listin; oznamenie podla prvej vety
tohto bodu Zmluvy a prislusné listiny podla vety pred bodkociarkou postacuje dorucit’ Buducemu
kupujucemu e-mailom na adresy elektronickej posty Buduceho kupujiceho uvedené v bode 10.3
tejto Zmluvy. Bududci kupujici je opravneny pred uzatvorenim Budicej zmluvy uskutocnit’
obhliadku Apartmanu na mieste samom a Bududci predavajuci je povinny umoznit’ mu ju
uskutocnit’ v termine medzi Zmluvnymi stranami dohodnutom, v obdobi od  dorucenia
oznamenia podl'a tohto bodu Zmluvy, do posledného dna lehoty na uzatvorenie Budicej zmluvy
podl'a bodu 2.1 tejto Zmluvy.

3.3 Zmluvné strany sa dohodli, ze ktorakolvek Zmluvna strana je opravnena po splneni
podmienok uvedenych v bode 3.1 tejto Zmluvy, vyzvat’ druhd Zmluvna stranu na uzatvorenie
Budtcej zmluvy. Za vyzvu na uzatvorenie Buducej zmluvy (d’alej len ,,Vyzva®) sa na ucely tejto
Zmluvy povazuje akykol'vek pisomny prejav vole niektorej zo zmluvnych stran adresovany druhej
Zmluvnej strane, z ktorého je zrejma vola vyzyvajicej Zmluvnej strany uzatvorit’ s vyzvanou
Zmluvnou stranou Buducu zmluvu podla podmienok dohodnutych v tejto Zmluve. Buduci
predavajuci je opravneny zaslat’ Vyzvu Budiucemu kupujicemu, spolu s oznamenim podla bodu
3.2 tejto Zmluvy.

3.4  V ptipade, ak nicktorda Zmluvna strana opravnene vyzve druhd Zmluvnd stranu na
uzatvorenie Buduicej zmluvy a tito Zmluva vyslovne neustanovuje inak, Zmluvné strany su
povinné pristupit’ k uzatvoreniu Budicej zmluvy v sidle Budiceho predavajuceho najneskor
v posledny den lehoty uvedenej v bode 2.1 tejto Zmluvy, pokial medzi Zmluvnymi stranami
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nedojde k dohode oinom mieste a ¢ase uzatvorenia Buducej zmluvy. Buduci predavajici je
povinny uzatvorit’ Budicu zmluvu len v pripade, ak Budici kupujuci splnil svoj zavizok
podla podbodov 4.3.2. a 4.3.3. tejto Zmluvy zlozit’ penazné prostriedky uréené na uhradu Kuapnej
ceny do Notarskej uschovy (pojem specifikovany v podbode 4.3.1. tejto Zmluvy), resp. podla bodu
4.10 tejto Zmluvy uhradit’ ju priamo Budicemu predavajucemu, pri sicasnom splneni podmienok
uvedenych v bode 3.1 tejto Zmluvy. Text Budicej zmluvy vo vyssie uvedenej lehote pripravi
Buddci predavajuci, a to v stlade s dojednaniami Stran obsiahnutymi v tejto Zmluve.

3.5 Zmluvné strany sa dohodli, ze Budica zmluva bude vyhotovena v sulade s pravoym
a skutkovym stavom vyplyvajucom zo zapisov v prislusnom katastri nehnutel'nosti. Zmluvné
strany vyhlasujd, ze vymedzenie nalezitosti Buducej zmluvy je na ucely tejto Zmluvy dostatocne
urcité.

3.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vzniku okolnosti vyssej moci v dosledku ktorych
dojde k poskodeniu Domu a/alebo Apartminu a/alebo d’alsich okolnosti, ktoré vylucuju alebo
znemoznuju zodpovednost’ Buduceho predavajuceho (podla § 374 Obchodného zakonnika)
a/alebo v ptipade vzniku akychkolvek inych $kodovych udalosti na Dome a/alebo Apartmane,
ktoré sposobia ich poskodenie hoci aj po splneni podmienok podla bodu 3.1 pism. a) az e) tejto
Zmluvy a Buduci predavajuci riadne pracuje na odstraneni nisledkov okolnosti vyssej moci a/alebo
skodovej udalosti, lehota na urobenie oznamenia podla bodu 3.2 tejto Zmluvy ani lehota na
uzatvorenie Budicej zmluvy podla bodu 2.1 tejto Zmluvy neplynie, a to az do doby odstranenia
nasledkov okolnosti vys$sej moci a/alebo skodovej udalosti.

CLIV.
Kupna cena

4.1 Kupna cena Apartmanu zhotovenom v Standardnom vybaveni je stanovena dohodou
Zmluvnych stran v celkovej vyske ,- EUR bez dane z pridanej hodnoty, ¢o pri DPH v 20%
sadzbe zo zakladu dane platnej v ¢ase podpisu tejto Zmluvy, predstavuje sumu: ,- EUR (d'alej len
»Kuipna cena®).

4.2 Kupna cena uvedena v bode 4.1 tejto Zmluvy moze byt’ menena vylucne iba:

a) na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran;

b) zdoévodov legislativnej zmeny sadzby dane z pridanej hodnoty, pricom v takomto
pripade sa Kapna cena meni okamihom uc¢innosti zmeny prislusnej pravnej tpravy;

c) vpripade, ak po uzatvoreni tejto Zmluvy v stulade s platnou legislativou dojde
k zat'azeniu Kapnej ceny alebo jej ¢asti novou dafiou, ktord by mal odvadzat’ Buduci
predavajuici, pricom v takomto pripade sa Kupna cena meni okamihom zavedenia
takejto novej dane.

4.3 Zmluvné strany sa dohodli, ze Kapna cena bude Budicim kupujicim Budicemu
predavajicemu zaplatena prostrednictvom notarskej aschovy, pokial' Buduci kupujici nevyuzije
svoje opravnenie podl'a bodu 4.10 tejto Zmluvy, nasledovne:

4.3.1.Zmluvné strany a Notar najneskor sicasne s uzatvorenim tejto Zmluvy spisu
zapisnicu o zriaden{ penaznej notarskej uschovy s podmienkami Zmluvnymi stranami
dohodnutymi v tejto Zmluve, v ktorej sa o.i. Buduci kupujuci zaviaze na Notarom uréeny ucet
notarskej uschovy zlozit” penazné prostriedky ur¢ené na thradu Kupnej ceny (dalej len
»INotarska uschova“). Notarska tschova sa zriadi na obdobie 36 mesiacov (d’alej len ,,Platnost’
Notarskej aschovy*). Notar informuje Zmluvné strany o pripisani alebo odpisani akejkol'vek
casti Kapnej ceny v prospech / z u¢tu Notira v lehote 3 (troch) pracovnych dni odo dna
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pripisania/odpisania  peniaznych prostriedkov na / zuctu Notirskej uschovy, formou
elektronického oznamenia.

4.3.2. Depozit. Zmluvné strany sa dohodli, ze Budici kupujici uhradf (zlozi) do Notarske;j
uschovy, najneskor v lehote desat’ (10) pracovnych dni po uzatvoreni tejto Zmluvy, z dévodu
rezervacie Apartmanu v prospech Budiceho kupujiceho titulom tejto Zmluvy, Depozit vo vyske
50% z Kupnej ceny bez DPH, ¢o predstavuje sumu xx EUR (slovom: x euro). V pripade vzniku
naroku Buduceho predavajuceho na uhradu Kapnej ceny, sa Depozit v celej uhradenej (zlozenej)
vyske zapocitava na Kapnu cenu.

4.3.3. Doplatok. Buduci kupujici je povinny uhradit’ (zlozit) do Notarskej uschovy
Kupnu cenu vratane DPH k celej vyske Kupnej ceny (t.j. vo vyske 100% DPH Kupnej ceny)
znizent o Depozit tak, aby v notarskej dschove vedenej Notirom bola zlozena Kupna cena
v 100%-nom rozsahu vratane DPH (d’alej len ,,Doplatok®), takto:

a) v pripade, ak Vyzvu podla bodu 3.3 tejto Zmluvy dorucuje Buduci predavajuci
Budicemu kupujicemu, do desiatich (10.) pracovaych dni odo dna dorucenia
Vyzvy Budicemu kupujicemu, alebo

b) v pripade, ak Vyzvu podla bodu 3.3 tejto Zmluvy dorucuje Budici kupujici
Budicemu predavajucemu, pred zaslanim Vyzvy.

4.3.4. Zmluvné strany sa dohodli, ze Budicemu predavajucemu vznikne narok na
zaplatenie Kapnej ceny po splneni nasledovnych podmienok:

a) Buduci Kupujuci je zapisany v katastri nehnutel'nost{ ako jediny a vylu¢ny vlastnik
Apartmanu, a sucasne

b) Vecné bremeno cesty vzniklo povolenim vkladu OU - KO a je zapisané v katastri
nehnutelnosti, a sucasne

¢) k Apartmanu neviazne ziadne vecné bremeno, zalozné, predkupné pravo ¢i iné
zat'azenie alebo obmedzenie, ktorého pravne ucinky vznikli pred pravoymi
ucinkami vkladu vlastnickeho prava k Apartmanu v prospech Buduiceho
kupujiceho, s vynimkou Dovolenych tiarch.

4.3.5. Do casu preukazania riadneho zlozenia celej sumy Kuapnej ceny (vratane dane
z pridanej hodnoty) do Notarskej tschovy, je Buduci predavajici opravneny uzatvorenie Budicej
zmluvy odopriet’, pricom v takomto pripade nie je v omeskani so splnenim svojho zavizku podl'a
tejto Zmluvy uzatvorit’ Budicu zmluvu.

4.4  Kupna cena bude uvol'nena z Notarskej uschovy v prospech bankového uctu Budiuceho
predavajiceho uvedenom pri identifikdcii Budiceho predavajiceho ako Predavajuceho v zahlavi
Kupnej zmluvy, nasledovne:

4.4.1. do 3 (troch) pracovnych dni po tom, ako budd Notarovi pocas Platnosti Notarskej
uschovy predlozené vsetky nasledovné doklady:

a) original alebo uradne osvedcena képia Kupnej zmluvy s dradne osvedcenym podpisom
osoby konajucej menom Buduceho predavajuceho, a sicasne
b) original alebo uradne osvedcena képia vypisu z listu vlastnictva pre k.d. Bobrovnik, obec

Bobrovnik, okres Liptovsky Mikulas, pouzitelny na pravne tkony, nie starsi ako 5 (pit)
pracovnych dni, potvrdzujici nasledovné zapisy:
Cast’ ,A“ LV: Apartman

V.

Cast’ ,,B“ LV: ako ucastnik pravneho vzt’ahu v postaveni vlastnika bude uvedeny Budici kupujuci
v podiele 1/1
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Cast’ ,,C* LV, tarchy: s vinimkou zapisu Dovolenych tiarch $pecifikovanych v Kipnej zmluve,
bez zapisov tiarch, obmedzeni, inych udajov a poznamok obmedzujuceho charakteru, ktoré by
vznikli pred diiom povolenia vlastnickeho prava k Apartmanu v prospech Buduceho kupujiceho,
o) original alebo tradne osvedc¢ena képia pravoplatného rozhodnutia OU — KO o povoleni
vkladu vlastnickeho prava k Apartmanu v prospech Budiceho kupujiceho v pripade, ak v ¢asti
,C“ listu vlastnictva k Apartmanu uvedenom vyssie pod pism. b), budu zapisané aj iné, nez pod
pism. b) uvedené t’archy a obmedzenia; tento dokument je mozné predlozit’ Notarovi aj len
v elektronickej forme; a stcasne

d) original alebo uradne osvedcena képia vypisu z listu vlastnictva pre k.d. Bobrovnik, obec
Bobrovnik, okres Liptovsky Mikulas, pouzitelny na pravne tkony, nie star$i ako 5 (pit)
pracovnych dni, potvrdzujici nasledovné zapisy:

Cast’ ,,A“_LV: Zat'aZeny pozemok

Cast’ ,,C* LV, tarchy, iné idaje a poznamky: zapis Vecného bremena cesty

Ostatné udaje na predlozenom vypise z listu vlastnictva Notar neskima

4.4.2. ak Buduci kupujici doru¢i Notarovi pisomnud ziadost’ s uradne osvedcenym
podpisom, Notar bude opravneny vydat’ Kapnu cenu v prospech bankového uctu Budiceho
predavajiceho uvedenom pri identifikdcii Budiceho predavajiceho ako Predavajuceho v zahlavi
Kupnej zmluvy aj bez skimania vyssie uvedenych podmienok uvedenych v podbode 4.4.1. tejto
Zmluvy, ato vlehote 3 (troch) pracovnych dni po doruceni pisomného pokynu Budiceho
kupujuceho s nalezitost’ami vyssie uvedenymi.

4.5  V pripade, ak pocas Platnosti Notarskej uschovy: (i) nebuda Notarovi predlozené doklady
pre uvol'nenie Kapnej ceny z Notarskej uschovy uvedené v bode 4.4 tejto Zmluvy; alebo (ii) bude
Notérovi predlozené pravoplatné rozhodnutie OU -KO o zastaveni vkladového konania titulom
Kupnej zmluvy alebo Zmluvy o Vecnom bremene cesty alebo o zamietnuti navrhu na vklad
vlastnickeho prava titulom Kuapnej zmluvy alebo o zamietnuti navrhu na vklad Vecného bremena
cesty, Notar uvolni Kuapnu cenu v prospech uctu Budiceho kupujiceho uvedeného v zahlavi
tejto Zmluvy, a to najneskor v lehote 3 (troch) pracovnych dnf po nastani prislusnej skuto¢nosti,
t.j. ¢i po uplynuti Platnosti Notarskej uschovy alebo predlozeni dokladov uvedenych vyssie pod
pism. (ii). V zaujme vylicenia pochybnosti Zmluvné strany deklaruju, ze v pripade ak dojde k
vyplateniu Kapnej ceny Budicemu kupujicemu z Notarskej uschovy a k vzniku naroku Buduceho
predavajiceho na zaplatenie Kapnej ceny podl'a podbodu 4.3.4. tejto Zmluvy, v takomto pripade
splatnost’ Kapnej ceny je v lehote desat’ (10) pracovnych dnf od predlozenia dokladov uvedenych
v podbode 4.4.1. tejto Zmluvy Budicemu kupujucemu, v prospech bankového tactu uvedenom
v bode 4.4. tejto Zmluvy.

4.6 Zmluvné strany sa zaviazuju dorucit’ Notarovi spolo¢ny pisomny pokyn na uvolnenie
penaznych prostriedkov z Notarskej uschovy v prospech Budiuceho kupujiceho v pripade zrusenia
tejto Zmluvy alebo v pripade zrusenia Kupnej zmluvy, a to najneskér v lehote 30 (tridsiatich) dni
od zrusenia uvedenych pravnych dkonov. Spolo¢ny pokyn Zmluvnych stran méze byt” obsiahnuty
v jednej listine alebo moze byt kazdou Zmluvnou stranou urobeny a doruceny Notarovi
samostatne, na osobitnych listinach. Podpisy os6b opravnenych konat’ menom Zmluvnych stran,
musia byt na spolo¢nom pokyne turadne osvedcené.

4.7 Pre vylacenie akychkol'vek pochybnosti tymto Zmluvné strany vyslovne deklaruju, ze po
dobu, po ktord budu penazné prostriedky uréené na thradu Kapnej ceny v Notarskej uschove,
nie je Buduci predavajuci opravneny ziadat’® od Budiceho kupujiceho thradu Kupnej ceny
v rozsahu takto u Notara zlozenych penaznych prostriedkov inak ako uvolnenim z Notarske;j
uschovy.
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4.8  Notar je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne informovat’ obe Zmluvné strany: (i)
o zlozeni penaznych prostriedkov do Notarskej tschovy, a (ii) o vydani penaznych prostriedkov
(ich casti) z Notarskej tschovy ¢i uz Budicemu predavajucemu alebo Budiucemu kupujicemu, a to
aj elektronicky. Informovanim Notara podla tohto bodu Zmluvy, je preukizané zlozenie
penaznych prostriedkov Buducim kupujicim do Notarskej uschovy.

4.9 Zmluvné strany sa dohodli, Zze odmenu Notara za zriadenie a vedenie notarskej uschovy
znasa na svoje naklady vylu¢ne Buduci kupujici.

410 Buddci kupujuci je opravneny Kuapnu cenu vlehotich jej splatnosti uvedenych
v podbodoch 4.3.2. a 4.3.3. tejto Zmluvy, uhradit’ namiesto jej zlozenia do Notarskej tschovy,
bezhotovostnym spoésobom v prospech bankového uctu Buduceho predavajuceho uvedenom
v zahlavi tejto Zmluvy pri identifikacii Budiceho predavajaceho.

411 Dnom zaplatenia akejkol'vek platby podla tejto Zmluvy alebo na jej zaklade (vratane
Kupnej ceny) v prospech Buduceho predavajiceho, je den pripisania prislusnej platby na urceny
ucet Buduceho predavajuceho, a to aj v pripade uhrady Kapnej ceny prostrednictvom Notarskej
uschovy. Ak o to Buduci kupujuci poziada, Buduci predavajuci resp. jeho splnomocneny zastupca
je povinny bez zbytocného odkladu pisomne, faxom alebo e-mailom potvrdit’ Budicemu
kupujucemu prijatie prislusnej platby.

412 Budtci predavajuci je povinny v zakonnej lehote vystavitt a dorucit’ Budicemu
kupujucemu riadny danovy doklad na dhradu Kupnej ceny, kde ako den zdanitelného plnenia
bude uvedeny defi pravoplatnosti rozhodnutia OU-KO o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k Apartmanu v prospech Budiceho kupujiceho podla Kupnej zmluvy.

413  Zmluvné strany sa dohodli, ze navrh na vklad vlastnickeho prava k Apartmanu titulom
Kupnej zmluvy podaju spoloc¢ne bez zbytoc¢ného odkladu po uzatvoreni Kupnej zmluvy spolu so
ziadost’ou o urychlené vkladové konanie; naklady spravneho poplatku (vratane urychlovacieho
priplatku) za podany navrh podl'a vety pred bodkociarkou znasa na svoje naklady vylucne Buduci
kupujuci a tento navrh mozu Zmluvné strany podat’ aj elektronicky.

414  Pre vylacenie pripadnych pochybnosti, v Kuapnej cene nie je zahrnuty poplatok
dodavatelov za instaliciu prislusnych meradiel a pripojenie odberného miesta do prislusnych
distribu¢nych sustav, napr. vodovod, kanalizacia, elektrickd energia, telekomunikacna siet’
a poplatky za odvoz a likvidaciu odpadu (d’alej len ,,pripojovaci poplatok®). Naklady suvisiace
s pripojenim Apartmanu na jednotlivé média bude v plnom rozsahu hradit’ Buduci kupujuci
dodavatelom tychto médii, pokial Zmluva o vykone spravy vyslovne neustanovuje inak.

CL V.
Klientske zmeny oproti Standardnému vybaveniu

5.1 Buduci kupujuci je opravneny poziadat’ Budiceho predavajuceho po uzatvoreni tejto
Zmluvy o odchylné (iné) Standardné vybavenie Apartménu (najmi ¢o do dlaZieb, obkladu, sanity,
vchodovych a interiérovych dveri, podlahovych krytin a pod. a hnutel'nosti, ktorymi ma byt’
Apartman vybaveny), oproti Standardnému vybaveniu $pecifikovanom v Prilohe ¢ 2 k tejto
Zmluve, pricom zmenu hnutelnych veci, ktorymi ma byt apartman vybaveny, moze Buduci
kupujuci uskutocnit’ len z vyberu ponukanom Budicim predavajucim (dalej len ,Klientska
zmena®). Poziadavku na Klientsku zmenu Buduci kupujici predlozi Budicemu predavajicemu
pisomne a v dostato¢nom c¢asovom predstihu pred realizovanim prislusnych prac, resp. pred
objedanim materialu, ktorého sa Klientska zmena ma tykat.  Buduci predavajuci posudi
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poziadavku Buduceho kupujiceho na Klientsku zmenu najmi z hladiska jej realizovatelnosti
av pripade, ak pozadovana Klientska zmena bude Buducim predavajucim posidend ako
zrealizovatel'na, predlozi Buducemu kupujicemu cenovy rozpocet na vykonanie Klientskej zmeny.
V pripade dosiahnutia dohody medzi Zmluvnymi stranami o Klientskej zmene (vratane jej ceny),
Zmluvné strany uzatvoria v pisomnej forme dohodu, resp. dodatok k tejto Zmluve, predmetom
ktorej bude dohoda na zmene Standardného vybavenia, zmene Kipnej ceny a pripadne zmene
terminu dokoncenia Apartmanu.

5.2 V zaujme vylucenia pochybnosti Zmluvné strany deklaruji, Ze nie je povinnost’ou
Buduceho predavajiceho odsuhlasit’ Buducim kupujicim navrhované Klientske zmeny a v pripade
ak nedojde medzi Zmluvnymi stranami k uzatvoreniu pisomnej dohody, resp. dodatku k tejto
Zmluve o zmene v Standardnom vybaveni a v nadviznosti na tito zmenu aj k zmene Kapnej ceny,
Budtci predavajuci je opravneny a povinny Apartman zrealizovat’ za podmienok dohodnutych
touto Zmluvou, tj. v Standardnom vybaveni podla Prilohy ¢. 2 k tejto Zmluve.

5.3  Buduci predavajuci spracuje kalkulaciu cenového rozpoctu Klientskych zmien ako rozdiel
medzi cenami Standardného vybavenia uvedenom v Prilohe ¢ 2 k tejto Zmluve a Klientskej
zmeny, navySend o obstaravatel'skd prirazku Budtceho predavajuiceho vo vyske 15%
z predmetného cenového rozpoctu bez DPH. V pripade dohody Zmluvnych stran o Klientskej
zmene, je Buduci kupujuci povinny uhradit’ zalohu na cenu Klientskej zmeny v celej jej vyske
stanovenej podla prvej vety tohto bodu Zmluvy do 10 (desiatich) kalendarnych dni od uzatvorenia
pisomnej dohody, resp. dodatku k tejto Zmluve o zmene v Standardnom vybaveni a v nadviznosti
na tato zmenu aj o zmene Kapnej ceny, a to v prospech bankového uctu Buduceho predavajiuceho
uvedenom v zahlavi tejto Zmluvy pri identifikdcii Budiceho predavajiceho. Zmluvné strany sa
dohodli, Zze v pripade ak medzi nimi neddjde k uzatvoreniu Budicich zmlav z dévodov na strane
Budiceho kupujiceho, Buduci kupujici sa zavizuje zaplatitt Budiucemu predavajicemu
kompenzaciu vo vyske ceny Klientskej zmeny stanovenej podla prvej vety tohto bodu Zmluvy.

CL VL
Predpokladana lehota vystavby a odovzdanie Apartmanu

6.1 Predpokladana lehota dokoncenia Domu, resp. Apartmanu tak, aby boli ukoncené vsetky
stavebné prace nevyhnutné ku kolauda¢nému konaniu a aby zo strany Budiceho predavajaceho
bol na prislusny stavebny urad podany navrh na zacatie kolauda¢ného konania k Domu, resp.
k apartmanom v nom sa nachadzajicim, je do 31.12.2023.

6.2 Lehota dokoncenia vystavby podla bodu 6.1 tejto Zmluvy sa predlzuje:

a) o pocet dni, pocas ktorych je Buduci kupujuci v omeskani so zaplatenim Depozitu podla
podbodu 4.3.2. tejto Zmluvy a/alebo ceny Klientskej zmeny podla bodu 5.3 tejto Zmluvy, ptip.
ich Casti,

b) o pocet dni, (i) v ktorych v priebehu vystavby Domu klesne vonkajsia teplota vzduchu pod
minus 5 stupfiov Celzia (podPa merani SHMU uskutoénenych v dany defi o 9.00 hod. v
Bobrovniku) a/alebo (i) trvania nepriaznivych klimatickych a poveternostnych podmienok
(vratane prili§ vysokej rychlosti vetra), ktoré neumoznuji podla platnych technickych noriem
stavebné postupy a prace nevyhnutné k riadnej vystavbe/ pokracovaniu vo vystavbe Domu,

o) o pocet dni trvania (i) zasahu, rozhodnutia, opatrenia, zakazu, obmedzenia a postupu,
vratane necinnosti organov verejnej spravy nevyvolaného Budicim predavajucim, v dosledku
ktorého doslo k prediZeniu lehoty dokonéenia Domu a/alebo (i) vyvolanim sporov, namietok,
iného obdobného konania tret'ou osobou v kolaudacnom konani, inZinierskej ¢innosti, pocas
realizicie vystavby Domu a/alebo kolauda¢ného konania, za ktoré nezodpovedi Buduci
predavajici a v dosledku ktorého doslo k prediZeniu lehoty dokonéenia Domu,
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d) v pripade okolnosti vis maior, ktorymi sa rozumeju okolnosti, ktoré nastali nezavisle od
vole Zmluvnych stran a vznik a trvanie ktorych Zmluvné strany nemohli ovplyvnit’ a ktoré maja
dopad na diZku trvania vystavby Domu, vritane pripadnej cinnosti aktivistov, obéianskych
zdruzeni, susedov a pod. a inych okolnosti vylucujucich zodpovednost’ (podla § 374 Obchodného
zakonnika), napr. aj v pripade vzniku okolnosti stavebného, technického, archeologického,
geologického alebo iného obdobného charakteru, ktoré objektivne vyvolaju zmenu v projektove;j
dokumentacii, zmenu stavebného riesenia, resp. zmenu podmienok Povolenia a pod., a to o dobu,
pocas ktorej budu trvat’ predmetné udalosti ¢i okolnosti,

e) v pripade realizacie Klientskej zmeny o dobu nevyhnutnd na jej realizaciu,

f) v pripade porusenia povinnosti Budiceho kupujiceho poskytnut’ sucinnost’ podla bodu
7.1 Zmluvy, a to o dobu, pocas ktorej bude Budici kupujici v omeskani s plnenim uvedenej
povinnosti.

6.2 Buduci predavajici po pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, ktorym bude povolené
trvalé uzivanie Domu, resp. apartmanov v niom sa nachadzajucich, bezodkladne poziada prislusny
organ verejnej spravy o urcenie supisného ¢isla Domu a nasledne po jeho urceni, bezodkladne poda
na OU — KO névrh na zapis apartmanov v Dome sa nachadzajicich do katastra nehnutelnosti, ak
este nedoslo k ich zapisu podla podbodu 7.7.1. tejto Zmluvy.

6.3  Buduci predavajuci sa zavizuje Apartman fakticky odovzdat’ Budicemu kupujucemu
k uzivaniu a Budici kupujici sa zavizuje fakticky prevziat’ Apartman do 30 (tridsat’)
kalendarnych dni od uhradenia Kupnej ceny v celej dohodnutej vyske Budiucemu
predavajucemu. V pripade, ze Buduci kupujici uhradi Kapnu cenu v celej dohodnutej vyske
podl'a bodu 4.10 tejto Zmluvy, t.j. priamo Budiceho predavajucemu pred uzatvorenim Kupnej
zmluvy, Buduci predavajuci sa zavizuje Apartman fakticky odovzdat’” Budicemu kupujucemu
k uzivaniu a Budici kupujici sa zavizuje fakticky prevziat’ Apartman do 30 (tridsat’) kalendarnych
dni od nadobudnutia vlastnickeho prava Budicim kupujicim k nemu povolenim vkladu OU —
KO. Buddci kupujuci je opravneny odmietnut’ prevzatie Apartmanu, ak (i) tento bude vykazovat’
vady braniace jeho riadnemu uzivaniu, ktorymi sa na tcely tejto Zmluvy rozumeju vady braniace
vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia k Apartmanu, resp. k Domu, alebo (i) ak tento nebude
vybaveny Standardnjm vybavenim. Okamihom odovzdania Apartménu je Budici predavajuci
opravneny uctovat’ Budicemu kupujucemu vsetky naklady spojené so spravou a prevadzkou
Apartmanu.

6.4 Odovzdanie a prevzatie Apartmanu prebehne na zaklade spisania pisomného protokolu
podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, v ktorom budd uvedené pripadné vady a nedorobky
Apartmanu a/alebo Standardného vybavenia nebraniace jeho riadnemu uZivaniu, ako aj stav
jednotlivych meracov elektriny, vody a tepla, pocet odovzdanych kl'icov a dalsie pre Zmluvné
strany dolezité skutoc¢nosti. Dniom prevzatia Apartmanu prechadza na Budiceho kupujiceho
zodpovednost’ za Skodu na Apartmane ako na nehnutelnosti a na hnutel'nostiach, ktorymi je
Apartman vybaveny, vznikne mu pravo na vsetky uzitky s nim spojené, povinnost’ na thradu
nakladov spojenych sjeho vlastnictvom a uzivanim, ako aj vsetky povinnosti s nim spojené
(vratane povinnosti vyplyvajucich Buducemu kupujicemu zo Zmluvy o vykone spravy). Buduci
predavajici je povinny zabezpecit' v dohodnutych lehotich odstranenie zistenych vad
a nedorobkov. Vady a nedorobky nebraniace riadnemu uzivaniu Apartmanu a/alebo Standardného
vybavenia, nie st dovodom na neprevzatie Apartmanu.

6.5  V pripade, ak sa Budici kupujici k odovzdaniu a prevzatiu Apartmanu nedostavi alebo
odmietne Apartman prevziat’ naprick tomu, Ze Apartman a/alebo Standardné vybavenie
nevykazuje vady braniace jeho riadnemu uzivaniu, okamihom marneho uplynutia lehoty na
prevzatie Apartmanu uvedenej v bode 6.3 tejto Zmluvy, prechadza na Budiceho kupujuceho
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zodpovednost’ za Skodu na Apartmane ako na nehnutelnosti a na hnutel'nostiach, ktorymi je
Apartman vybaveny, vznikne mu pravo na vsetky uzitky s nim spojené, povinnost’ na thradu
nakladov spojenych sjeho vlastnictvom a uzivanim, ako aj vsetky povinnosti s nim spojené
(vratane povinnosti vyplyvajicich Buducemu kupujicemu zo Zmluvy o vykone spravy).

CL VIIL.
Prava, povinnosti a vyhlasenia Zmluvnych stran

7.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze budu spolupracovat’ a poskytovat’ si navzajom potrebnu
sucinnost’ pri plneni zavizkov podla tejto Zmluvy, a to aj v pripade, Ze tito (rozumej sucinnost’)
nie je vyslovne upravena v tejto Zmluve, ale je potrebna na dosiahnutie ucelu tejto Zmluvy.
Zmluvné strany suhlasia, ze pokial’ bude spravodlivé pozadovat’ od nich prijatie a/alebo vykonanie
vyslovne neupravenych opatreni a dkonov, ktoré budd nevyhnutne potrebné alebo ziaduce na
uskutocnenie ucelu Zmluvy, takéto opatrenia a ukony vykonaju bez zbyto¢ného odkladu. Buduci
kupujuci na ziadost Buduceho predavajucecho poskytne Budicemu predavajucemu
spolupdsobenie nevyhnutné pre riadne a vcasné plnenie zavizkov Zmluvnych stran podla tejto
Zmluvy najneskor do 5 (piatich) dni odo dna dorucenia ziadosti Budiceho predavajuceho, ak sa
Zmluvné strany nedohodnt inak.

7.2 Budduci predavajici sa zavizuje, ze po dobu trvania platnosti a icinnosti tejto Zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Budiceho kupujiceho neuzavrie k Apartmanu obdobnu
zmluvu o budicej zmluve s tret’ou osobou, ani neprevedie vlastnicke pravo k Apartmanu na tretiu
osobu.

7.3 Zmluvné strany sa dohodli, ze ak nie je v tejto Zmluve vyslovne uvedené inak, Budici
kupujuci nie je opravneny (i) jednostrannym pravnym ukonom zapocitat’ svoje pohl'adavky, ktoré
mu vznikli a/alebo ktoré mu vznikni voéi Budicemu predivajucemu na ziklade tejto Zmluvy
alebo v suvislosti s touto Zmluvou; ani (if) bez predchadzajiceho pisomného a vyslovného suhlasu
Buduceho predavajuceho postupit’ akékol'vek svoje pohladavky voci Budicemu predavajicemu
na tretiu osobu.

7.4 Buduci kupujici vyhlasuje, Ze sa riadne pred uzatvorenim tejto Zmluvy oboznamil s
miestom a podmienkami realizacie Domu. Buduci kupujici vyslovne suhlasi s tym, ze Buduci
predavajuici je v priebehu realizacie Domu opravneny jednostranne sa odchylit’ od projektovej
dokumentacie k Domu a vykonat’ jej zmeny tak, ako je to uvedené v bode 2.8 tejto Zmluvy.

7.5 Buduci kupujici je opravneny previest’ svoje prava a povinnosti z tejto Zmluvy na tretiu
osobu iba s predchadzajicim pisomnym sthlasom Budiceho predavajuceho. Buduci predavajuci
moéze udelenie takéhoto suhlasu odopriet’. Buduci kupujici si vsetky svoje peniazné naroky
vyplyvajuce z tejto Zmluvy vysporiada s tretou osobou sam, t.j. prevod prav a povinnosti z
Budtceho kupujuceho na tretiu osobu nezaklada Ziadne penazné naroky Budiceho kupujuceho
voci Budicemu predavajucemu. Buduci predavajuci je opravneny prava a povinnosti vyplyvajace
z tejto Zmluvy previest’ na tretiu osobu bez sihlasu Budiceho kupujiaceho.

7.6 Budici predavajuci je opravneny dokoncit’ vystavbu Domu aj v skorsej, nez
predpokladanej lehote uvedenej v bode 6.1 tejto Zmluvy.

7.7 Buduci kupujuici berie na vedomie a sthlasi s tym, ze Buduci predavajaci moze:
7.7.1. zabezpecit’ zapis Apartmanu do katastra nehnutel'nosti v stadiu jeho rozostavanost;
7.7.2. zatazit’ Dom alebo Apartman vritane jeho zikonnych sucasti a/alebo Pozemok
Zastavany Domom a/alebo Prilahly Pozemok v prospech subjektu, ktory pripadne poskytne
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Budicemu predavajucemu penazné prostriedky k financovaniu vystavby; Buduci predavajuci je
povinny zabezpecit’ zanik takéhoto zalozného prava jeho pisomnym vzdanim sa alebo pisomnym
potvrdenim o zaniku zabezpecenej pohl'adavky (kvitanciou) zo strany zalozného veritel'a najneskor
k okamihu uzatvorenia Buducej zmluvy.

Do c¢asu, kym Buduci predavajuci riadne nepreukaze Budicemu kupujicemu  zanik zalozného
prava zriadenom Buducim predavajucim podla tohto podbodu Zmluvy, Budici kupujici je
opravneny odopriet’ uzatvorenie Budicej zmluvy a do uvedeného casu nie je v omeskani so
splnenim svojej povinnosti uzatvorit’ Budicu zmluvu;

7.7.3. zriadit® k Domu a/alebo k Pozemku zastavanom Domom a/alebo k Prilahlému
pozemku, s vynimkou samotného Apartmanu, vecné bremeno tak na ich tarchu ako aj vich
prospech, najmi v suvislosti so zabezpecenim vystavby inzinierskych sietf a ich pripojok alebo
pripadného umiestnenia fotovoltaickych panelov na streche Domu;

7.7.4. zriadit’ zalozné pravo na vsetky pohladavky a iné prava na penazné plnenie z tejto
Zmluvy, existujuce v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy alebo vzniknuté v buducnosti, ktoré Buduci
predavajici ma alebo bude mat’ voci Budicemu kupujicemu, v prospech banky financujucej
vystavbu Domu (d’alej len ,,Banka*).

7.8  Buddci kupujuci vyslovne sahlasi s tym, ze Apartman bude zapisany do katastra
nehnutel'nosti v zmysle a v stlade s legislativou platnou v ¢ase jeho kolaudacie (t.j. bud’ ako ,,byt
s poznamkou: apartman® alebo ako ,nebytovy priestor”). Zapis Apartmanu do katastra
nehnutel'nosti v sulade s predchadzajucou vetou sa nepovazuje za porusenie tejto Zmluvy.

7.9  Budduci kupujuci vyhlasuje, Ze:

a) financné prostriedky pouzité na thradu Kuapnej ceny nenadobudol z trestnej ¢innosti,
danovych unikov, nezakonnych financ¢nych operacii alebo legalizacie prijmov z trestnej ¢innosti;
b) nie je v likvidacii, ani v restrukturalizacii, ani nie je voci nemu (Kupujicemu) vedené

konanie o jeho zrusenie bez likvidacie, ani voci nemu nebolo zacaté restrukturalizacné konanie,
konkurzné, insolvencné alebo iné obdobné konanie, ani oddlzenie konkurzom alebo splatkovym
kalendarom.

7.10  Buduci kupujuci je povinny zabezpecit’ pravdivost’ vyhlaseni vyssie uvedenych, a to od
okamihu uzatvorenia tejto Zmluvy az do okamihu splnenia jeho zavizku uhradit’ Kapnu cenu
Budicemu predavajucemu titulom Kuapnej zmluvy.

7.11  Budduci predavajuci je povinny Budicemu kupujicemu na jeho ziadost’ poskytnut’ mu
informaciu o §tadiu vystavby Domu (o prebiehajacich pracach), ato e-mailom na adresy
elektronickej posty Budiceho kupujiceho uvedené v bode 10.3 tejto Zmluvy.

7.12  Vlastnik Apartmanu je povinny dodrziavat’ povinnosti uvedené v § 11 Zakona o vlastnictve
bytov. Vlastnik Apartmanu nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného a vyslovného
sthlasu vsetkych vlastnikov apartmanov nachddzajucich sa v Dome a zaroven spraveu (Domu /
rezortu MARINA LIPTOV) vykonat® také upravy Apartmanu a/alebo spolo¢nych ¢asti Domu,
ktoré by mali vplyv na bezpec¢nost’, funkénost’ alebo vzhlad a tvar Domu, ako napr. zmenit’ farbu,
tvar, vel’kost’ alebo matetidl okien, zabradlia balkénu / terasy, instalovat’ zastresenie, markyzu alebo
pergolu, vonkajsie rolety, zabranu, vonkajsiu klimatiza¢nut jednotku, anténu SAT ¢i WIFT alebo iné
elektronické komunikacné siete, vratane zavedenia bezpecnostného kamerového systému
v spolo¢nych castiach a v spolo¢nych zariadeniach Domu a pod. Vlastnik Apartmanu je povinny
upravy nim neopravnene zrealizované riadne a véas odstranit’ v lehote urcenej mu sprivcom

(Domu / rezortu MARINA LIPTOV) v pisomnej vyzve, lehota ktord nebude kratsia ako 20
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(dvadsat’) pracovnych dni. Vlastnik Apartmanu je povinny zaplatit” spravcovi (Domu / rezortu
MARINA LIPTOV) za porusenie jeho povinnosti podla druhej vety tohto bodu Zmluvy
(vykonanie tam uvedenych uprav bez predchadzajuceho pisomného a vyslovného stuhlasu tam
uvedenych 0s6b) jednorazovi zmluvna pokutu vo vyske 3.000,- Eur (tritisic euro) a zmluvna
pokutu vo vyske 300,- Eur (tristo eur) za kazdy aj zacaty den omeskania so splnenim jeho
povinnosti podla tretej vety tohto bodu Zmluvy (riadne a véas odstranit’ neopravnené upravy).
Dohoda o zmluvnej pokute podl'a predchadzajicej vety, sa povazuje aj za dohodu v prospech
tretej osoby, a to v prospech osoby spraveu (Domu / rezortu MARINA LIPTOV.

CL. VIIL

Zanik Zmluvy
8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluva moéze zaniknut’ jednym z nasledovnych
sposobov:
a) jej splnenim, t.j. uzavretim Buducej zmluvy; alebo
b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran, sucast’ou ktorej bude aj dohoda Zmluvnych stran
o vzajomnom vysporiadani ich zmluvného vzt’ahu zaloZzenom touto Zmluvou; alebo
o) odstipenim niektorej Zmluvnej strany od tejto Zmluvy z dovodov v tejto Zmluve vyslovne
uvedenych.
8.2 Zmluvné strany sa dohodli, ze Buduci predavajuci je opravneny od tejto Zmluvy odstupit’
v tychto pripadoch:

a) ak Buduci kupujici bude v omeskani s thradou Depozitu podla podbodu 4.3.2. tejto
Zmluvy o viac ako 10 (desat’) pracovnych dni; alebo

b) ak Buduci kupujuci neuhradi Doplatok podla podbodu 4.3.3. tejto Zmluvy, resp. podla
bodu 4.10 tejto Zmluvy a Budici kupujici nezjedna napravu a nezlozi ho do Notarskej uschovy,
resp. neuhrad{ priamo Budicemu predavajucemu ani v dodatocnej lehote 5 (pit’) pracovnych dni
od dorucenia pisomnej vyzvy Buduceho predavajuceho; alebo

o) ak penazné prostriedky zlozené Buducim kupujucim do Notarskej tschovy za tGcelom
uhrady Kapnej ceny buda uvolnené (vydané) v prospech Buduceho kupujiceho; alebo
d) ak Budduci kupujici nesplni riadne a véas svoju povinnost’ uzavriet’ Budicu zmluvu alebo

ktorakoI'vek zo zmlav spadajucich pod pojem Budica zmluva anezjedna napravu ani
v dodato¢nej lehote uréenej Budicim predavajucim, ktora nebude kratsia ako 5 (pit’) pracovnych
dni; alebo

e) ak vyhlasenia Budiuceho kupujuceho (ktoréhokol'vek z nich) podl'a bodu 7.9 tejto Zmluvy,
sa ukazu byt nepravdivé.

8.3 Zmluvné strany sa dohodli, ze Budici kupujuci je opravneny od tejto Zmluvy odstupit’
v tychto pripadoch:
a) ak Buduci predavajici nepoda riadny navrh na zacatie kolauda¢ného konania k Domu, resp.

k apartmanom v nom sa nachadzajicich ani v lehote troch mesiacov od uplynutia lehoty uvedenej
v bode 6.1 tejto Zmluvy, v spojeni s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) ak podmienky na uzatvorenie Buducej zmluvy nebudu splnené ani v lehote troch rokov od
uzatvorenia tejto Zmluvy (bod 3.1 tejto Zmluvy v spojeni s bodom 3.4 tejto Zmluvy a s podbodom
7.7.2. tejto Zmluvy); alebo

o) Buduci predavajuci nesplni riadne a vcas svoju povinnost’ uzavriet’ Budicu zmluvu alebo
ktorakoI'vek zo zmliv spadajucich pod pojem Budica zmluva anezjedna napravu ani
v dodato¢nej lehote urcenej Buducim kupujucim, ktora nebude kratsia ako 5 (pit’) pracovnych
dni; alebo
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d) ak dojde k zvyseniu Kapnej ceny z dovodov uvedenych v bode 4.2 pism. b) a/alebo pism.
¢) tejto Zmluvy o viac ako o 10% z Kuapnej ceny bez DPH uvedenej v bode 4.1 tejto Zmluvy;
Buduci kupujuici je opravneny od tejto Zmluvy odstapit’ z uvedeného dévodu najneskor v lehote
jedného mesiaca po doruceni pisomného oznamenia Budiceho predavajuceho o zvyseni Kapnej
ceny z dovodov uvedenych v bode 4.2 pism. b) a/alebo pism. ¢) tejto Zmluvy; alebo

e) ak na majetok Buduceho predavajiceho bude pravoplatne vyhlaseny konkurz alebo bude
povolené restrukturalizacné konanie alebo Buduci predavajici bude zruseny bez likvidacie.

8.4 Odstupenie od Zmluvy musi mat’ pisomnud formu a je ho mozné vykonat’ len v ¢ase, kym
dovod odstupenia trva. Odstupenim zanikaji Zmluvnym stranam vsetky prava a povinnosti zo
Zmluvy, a to k okamihu déjdenia odstapenia do dispozicnej stéry jeho adresata (acinky odstapenia
,»ex nunc’). Zmluvné strany zhodne konstatujd, ze si opravnené odstapit’ od tejto Zmluvy vylucne
ako od celku, a teda ze nie st opravnené odstupit’ od tejto Zmluvy len vo vzt'ahu k casti plnenia.

8.5  V pripade odstipenia od tejto Zmluvy, si Zmluvné strany poskytna vsetku potrebnu
sucinnost’ v suvislosti so zanikom tejto Zmluvy a suvisiacimi pravnymi tkonmi; Buduci predavajuci
je povinny vratit’ Budicemu kupujicemu do 30 (tridsiatich) kalendarnych dnf odo dna dcinnosti
odstipenia zo strany ktorejkol'vek Zmluvnej strany dovtedy zaplatena ¢iastku Kapnej ceny, po
zapocitani pripadnych zmluvnych pokut a kompenzacie podla bodu 5.3 tejto Zmluvy.

8.6 Pre vylicenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruju, ze odstipenim od Zmluvy nie su
dotknuté: (i) narok ktorejkol'vek Zmluvnej strany na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tejto
Zmluvy, ktory vznikol pred odstipenim, (ii) ani povinnost’ Budiceho predavajiceho vratit’
Budicemu kupujicemu dovtedy zaplatenu c¢iastku Kapnej ceny, podl'a bodu 8.5 tejto Zmluvy.

CL IX.
Zmluvné pokuty

9.1 Buduci predavajuci sa zavizuje zaplatit’ Budicemu kupujicemu zmluvnu pokutu vo vyske
5% (pat’ percent) z Kupnej ceny v pripade porusenia ktorejkol'vek svojej nizsie uvedenej
povinnosti:

a) uzatvorit’ Budicu zmluvu alebo ktorukol'vek zo zmliav spadajucich pod pojem Buduca
zmluva, ak Buduci kupujuci sacasne z tohto dévodu od tejto Zmluvy odstapi; alebo

b) nepreviest’” Apartman v rozpore s jeho zavizkom uvedenom v bode 7.2 tejto Zmluvy.

9.2 Buduci kupujici sa zavizuje zaplatit’ Budicemu predavajucemu zmluvnd pokutu vyske
5% (pat’ percent) z Kapnej ceny v pripade porusenia ktorejkoIvek svojej nizsie uvedenej
povinnosti:

a) Depozit alebo Doplatok nebude zlozeny do Notarskej uschovy, resp. v sulade s bodom
4.10 tejto Zmluvy uhradeny priamo Budicemu predavajucemu, ak Buduci predavajuci sucasne
z tohto dovodu od tejto Zmluvy odstipi ; alebo

b) uzatvorit’ Budicu zmluvu alebo ktorukol'vek zo zmliav spadajucich pod pojem Buduca
zmluva, ak Buduci predavajici sucasne z tohto dovodu od tejto Zmluvy odstapi; alebo
o) nezabezpecit’ pravdivost’ svojich vyhlaseni obsiahnutych v bode 7.9 tejto Zmluvy, ak

Buduci predavajici sucasne z tohto dovodu od tejto Zmluvy odstapi.

9.3 Pohl'adavka na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto clanku Zmluvy sa stava splatnou
10. (desiatym) pracovnym dniom od dorucenia pisomnej vyzvy opravnenej Zmluvnej strany na jej
uhradu povinnej Zmluvnej strane za predpokladu, Ze vyzva na jej thradu bola dorucena povinnej
Zmluvnej strane  po  vzniku  naroku  na  zaplatenie zmluvne; pokuty.
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Veritel nie je opravneny pozadovat’ nahradu skody sposobenej porusenim povinnosti, na ktord sa
vzt’ahuje zmluvna pokuta.

9.4 Zmluvné strany prehlasuji a potvrdzuju, ze vyska zmluvnych pokut a sankcif urcenych v
tejto Zmluve v celom rozsahu zodpoveda zabezpecovanym povinnostiam a tato povazuji za
primerant.

Cl. X.
Dorucovanie

10.1  Okrem pripadov, pre ktoré tato Zmluva vyslovne urcuje iny postup, akékol'vek oznamenie,
informacia alebo iny dokument, ktory ma byt’ doruceny druhej Zmluvnej strane podla Zmluvy,
bude vyhotoveny pisomne a méze byt” doruceny osobne alebo doporucenou postou s dorucenkou
a vzdy sucasne e-mailom na adresy elektronickej posty Zmluvnych stran, adresy ktoré si uvedené
v bode 10.3 tejto Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti plati, ze vsetka korespondencia medzi
Zmluvnymi stranami tykajuca trvania, zmeny alebo skoncenia tejto Zmluvy musi mat’ pisomnud
formu a musi sa dorucit’ postou ako doporucena zasielka s dorucenkou alebo kuriérom alebo
osobne s vyziadanim potvrdenia o prijati, na adresy uvedené v bode 10.3 tejto Zmluvy a stcasne
e-mailom na adresy elektronickej posty Zmluvnych stran uvedené v bode 10.3 tejto Zmluvy.

10.2  Akékol'vek oznamenie, informacia alebo dokument podla tejto Zmluvy bude povazovany
za doruceny: (i) pti osobnom doruceni v okamihu osobného odovzdania a prevzatia adresaitom,
ptip. odmietnutia prevzatia adresatom, (ii) pri odoslani doporucenou postou s dorucenkou ku dnu
dorucenia adresatovi, resp. vratenia zasielky odosielajucej strane z dévodu nemoznosti jej dorucenia
adresatovi z akéhokolvek dovodu; v pripade sporu bude rozhodujici ditum uvedeny na
dorucenke.

10.3  Adresy na dorucovanie, pokial’ nebude druhej Zmluvnej strane vopred pisomne oznamena
ich zmena, su nasledujuice:

Buduci predavajaci: MARINA LIPTOV, a.s.
Korespondencna adresa: Bobrovnik 140, 032 23 Bobtrovnik
Adresa elektronickej posty: apartmany(@marinaliptov.sk

Buduci kupujuici:
Korespondencna adresa:
Adresa elektronickej posty:

10.4 Kazda Zmluvna strana moéze zmenit' adresy pre dorucovanie korespondencie uvedené
v bode 10.3 tejto Zmluvy pisomnym oznamenim zaslanom druhej Zmluvnej strane.

Cl. XI.
Zavereéné ustanovenia

11.1  Zmluva je pre Zmluvné strany zavizna (platna a ucinnd) okamihom jej podpisu oboma
Zmluvnymi stranami, t.j. vSetkymi ucastnikmi Zmluvy.

11.2  Tato Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku, v dvoch vyhotoveniach, kazdy z nich
s pravnymi ucinkami origindlu, pricom kazda Zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie.

113 Tato Zmluvu mozno menit’, doplinat’ alebo zrusit’ vyluéne iba v pisomnej forme, a to
ocislovanymi dodatkami odsthlasenymi oboma Zmluvnymi stranami. Tuto Zmluvu mozno zrusit’
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vylucne iba v pisomnej forme na zaklade dohody o zruseni tejto Zmluvy.

114 Zmluvné strany sa dohodli, ze ich zmluvny vzt’ah zalozeny touto Zmluvou sa spravuje
ustanoveniami zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov, pricom
vsak ustanovenie § 292 ods. 3 a 5 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zikonnik v plathom znenf sa
pti posudzovani zavizkov podla tejto Zmluvy nepouzije. Vzt’ahy medzi Zmluvnymi stranami sa
riadia tiez ustanoveniami Obcianskeho zakonnika ¢o do upravy kapnej zmluvy a ustanoveni
o vecnych bremenach a prislusnymi ustanoveniami Zakona o prevode vlastnictva bytov, ako aj
ostatnymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

11.5  Tato Zmluva a vsetky jej prilohy predstavuju celkovy dohovor a dohodu medzi Zmluvnymi
stranami o predmete tejto Zmluvy a nahradzajd vo vzt'ahu k predmetu tejto Zmluvy vsetky
predchddzajuce i sucasné ustne a/alebo pisomné dojednania, dokumenty a dohovory Zmluvnych
stran.

11.6  V zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov
tymto Buduci kupujuci vyslovne sihlasi so spracovanim svojich osobnych udajov v rozsahu: meno,
priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo, rodinny stav, trvalé bydlisko, statne
obcianstvo, ptipadne iné udaje, ktoré dobrovolne poskytol alebo poskytne v savislosti
s uzatvorenim a plnenim podla tejto Zmluvy. Suhlas udeluje Budicemu predavajucemu na ucel
uzatvorenia a plnenia tejto Zmluvy, vratane zmlav uzatvorenych na jej zaklade, a to v rozsahu
nutnom na plnenie podla tejto Zmluvy a nasledne uzatvorenych zmlav. Budici kupujici zaroven
sthlasi s tym, ze Buduci predavajuci je opravneny osobné udaje v zmysle tejto Zmluvy poskytnut’
pre potreby Banky, ato vrozsahu v akom osobné ddaje poskytol Budicemu predavajucemu.
Tento suhlas poskytuje Buduci kupujici na dobu neurcitd odo dna jeho udelenia.

11.7  Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to mozné, interpretuje tak, Ze je ucinné
a platné podla platnych pravanych predpisov. Pokial by vsak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy
bolo podla platnych pravnych predpisov nevymozitelné alebo neplatné, bude neucinné iba
v rozsahu tejto nevymozitelnosti alebo neplatnosti a ostatné ustanovenia tejto Zmluvy budua
i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymozitel'nosti alebo
neplatnosti budd Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tejto Zmluvy, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy z hladiska tejto
nevymozitel'nosti alebo neplatnosti.

11.8  Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito Zmluva bola spisana podla ich slobodnej a pravej vole,
urcite, vazne a zrozumitelne a ze nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, pricom na znak svojho sihlasu s fiou a jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

11.9  Sdcast’ou tejto Zmluvy su jej nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1: (1) poédorys podlazia, na ktorom sa nachadza Apartman; (if) podorys
Apartmanu vratane dispozi¢éného umiestnenia jeho miestnosti
a prislusenstva, vratane uvedenia predpokladanej podlahovej plochy
jednotlivych miestnosti Apartmanu a jeho prislusenstva; (iif) podorys 1.
nadzemného podlazia Domu s vyznacenim pivnicnych kobiek aich
podorysu; a (iv) polohové urcenie (umiestnenie) Parkoviska s vyznacenim
parkovaciecho miesta uvedenom v bode 2.2 tejto Zmluvy

Priloha & 2:  $pecifikacia Standardného vybavenia

Priloha ¢. 3:  Zmluva o vykone spravy
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V Bobrovniku, diia
Buduci predavajaci

Konajuci predsedom predstavenstva
Ing. Otom Klostermannom

Buduci kupujici



